REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy oraz zuzycia wody i odprowadzania sciekow

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zielony Zakatek” z siedzibg w Gliwicach

Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2024r. 593 t.j.).

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2018r., poz. 845), zwana w tresci regulaminu u.s.m.

3. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw (tekst jednolity DZ.U. z 2018r., poz. 1152).

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2008r., Nr. 8, poz.70).

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 13 kwietnia 2017r. w sprawie rodzajow
przyrzagdow pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej oraz
zakresu tej kontroli (Dz.U. z 2017r., poz. 885).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z 1999r., Nr.74, poz. 836).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. z 2022. 1225 t.j.).

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zielony Zakatek” z siedzibg w Gliwicach.

Okreslenia uzyte w regulaminie

§1
1. Nieruchomos¢ - budynek Ilub budynki mieszkalne albo budynki o innym
przeznaczeniu, dla ktérych zuzycie wody wskazuje wodomierz gtéwny.
2. Wodomierz gtdwny - przyrzad pomiarowy zainstalowany na przyfaczu

wodociggowym, wskazujgcy ilos¢ dostarczonej do nieruchomosci wody.

3. Wodomierz lokalowy - przyrzagd pomiarowy wskazujgcy ilo$¢ dostarczonej do lokalu
opomiarowanego wody.

4. Lokal opomiarowany - lokal mieszkalny lub uzytkowy, w ktérym zostaty zainstalowane
przez Spoétdzielnie wodomierze lokalowe.

5. Lokal nieopomiarowany - lokal mieszkalny, w ktdrym nie zainstalowano wodomierzy
lokalowych.

6. Uzytkownik lokalu - Cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca Cztonkiem Spétdzielni,

a posiadajgca tytut prawny do lokalu, a takze osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego.

7. Okres rozliczeniowy — okres w roku kalendarzowym, dla ktérego dokonywane jest
rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.



8. Niedobor — rdznica pomiedzy zuzyciem wynikajagcym ze wskazan wodomierza
gtownego i sumg wskazan wodomierzy lokalowych.

9. Cieptomierz — urzgdzenie pomiarowe, z uktadem elektronicznym zliczajgcym ilo$é
dostarczonej energii cieplnej dla podgrzania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).

10. Wezet rozliczeniowy — nieruchomos$é lub czes¢ nieruchomosci, ktorej lokale s3
zasilane w wode z jednego wodomierza gtdwnego.

11. Metoda podzielnikowa — metoda rozdziatu niedoboru wody pomiedzy poszczegdlne
lokale, polegajaca na tym, ze ilos¢ wody zuzytej wedtug wskazan wodomierzy danego
lokalu, przyjeta do rozliczenia, wynika z podziatu ilosci wody wskazanej w danym okresie
rozliczeniowym na wodomierzu gtdwnym wedtug proporcji uzyskanej z udziatu wskazan
wodomierzy danego lokalu w sumie wskazan wszystkich wodomierzy podtgczonych do
danego wezta rozliczeniowego za wodomierzem gtéwnym i w tym samym okresie
rozliczeniowym.

12. Zaliczki na poczet optat za wode oraz odprowadzanie Sciekéw — wptaty pieniezne
wnoszone co miesigc przez uzytkownikéw lokali wraz z innymi optatami
eksploatacyjnymi. Sg one prognozowane przez Spétdzielnie na dany okres rozliczeniowy
na podstawie historii zuzycia wody dla danego lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz prognozowanej jej ceny dla danego okresu rozliczeniowego.

13. Rozliczanie indywidualne kosztéw zuzycia dla danego uzytkownika — rozliczanie
dokonywane oddzielnie dla cieptej i zimnej wody. Polega ono na zsumowaniu wszystkich
zaliczek wniesionych na poczet kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej w danym okresie
i pokrycie ta suma jej kosztu wynikajgcego z wyliczen zastosowanej metody
podzielnikowej,

14. Spoétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zielony Zakatek” z siedzibg w Gliwicach.

Zatozenia ogdlne
§2

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow, ustalania zaliczek i ponoszenia opfat za
zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenie Sciekdw przez uzytkownikéw
lokali. Przyjmuje sie, ze ilo$¢ odprowadzonych sciekdw jest réwna ilosci dostarczonej
wody. Opfata za 1m® wody obejmuje koszty dostawy wody, jak i koszty
odprowadzania $ciekéw.

2. Rozliczanie kosztéw zimnej wody dokonuje sie metodg podzielnikowg oddzielnie dla
kazdego wezta rozliczeniowego.

3. Rozliczanie kosztéw cieptej wody dokonuje sie metoda podzielnikowg dla kazdego
wezta rozliczeniowego. Weztami rozliczeniowymi dla cieptej wody sg grupowe stacje
wymiennikéw: W1, W2, W3, W4, W5, W6, W7.



Zasady rozliczen zuzycia wody i odprowadzania sciekow

§3

1. Rozliczenie kosztéw wody z uzytkownikami opomiarowanych lokali, Spétdzielnia
dokonuje wedtug ilosci zuzycia wody w lokalu, okres$lonej w sposéb opisany
w § 2 pkt. 2 i 3 dla wszystkich wodomierzy zlokalizowanych w danym lokalu.
2. Rozliczenie kosztow wody z uzytkownikami lokali nieopomiarowanych:
- w ktorych z powoddéw lezgcych po stronie ich uzytkownikédw nie zamontowano
wodomierzy,
- w ktorych uzytkownik lokalu doprowadzit do zniszczenia wodomierza lub naruszenia
plomby,
- w ktérych uzytkownik lokalu nie udostepnit wodomierzy do odczytu kontrolnego,
Spotdzielnia dokonuje wedtug ryczattowego zuzycia wody okreslonego w § 4 ust. 6.
3. W przypadku przejsciowej niesprawnosci wodomierza lokalowego zgtoszonej przez
uzytkownika lokalu, zuzycie wody w lokalu, w danym okresie rozliczeniowym, ustalone
zostanie na podstawie Sredniego zuzycia wody w tym lokalu, w okresie rozliczeniowym
poprzedzajgcym niesprawnos$¢ wodomierza.
4. Rozliczanie wody odbywa sie w oparciu o odczyty wskazan wodomierzy dokonywane
drogg radiowa.
5. Terminy dokonywania odczytu radiowego wskazann wodomierzy odbedg sie 2 razy
w roku, dla ponizszych okresdéw rozliczeniowych:

- 0od 01 stycznia do 31 maja danego roku,

- 0od 01 czerwca do 31 grudnia danego roku.
6. Spotdzielnia ma prawo wykonania odczytéw kontrolnych bezposrednio w lokalu,
a Uzytkownik zobowigzany jest udostepnic¢ stuzbom Spaétdzielni lokal.
7. W przypadku nie podania przez uzytkownika odczytu z wodomierza lub nie
udostepnienia wodomierza do kontroli, Spoétdzielnia nalicza zuzycie ryczattowe wg § 4
ust. 6.

&4

1. Uzytkownik lokalu wnosi optaty w formie miesiecznych zaliczek w wysokosci ustalonej
na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego zuzycia wody.

2. Zaliczki wnoszone sg t3cznie z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu i stanowig
oddzielng pozycje optat.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczki w petnej wysokosci oraz
okresie witasciwym dla wnoszenia opfat eksploatacyjnych. W przypadku nie
wnoszenia zaliczek w petnej wysokosci oraz okresie wfasciwym dla ich wnoszenia,
powstang zalegtosci, od ktérych beda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie od
pierwszego dnia miesigca nastepnego.

4. W przypadku wystgpienia istotnych zmian zuzycia wody w lokalu, uzytkownik moze
wystgpi¢ o zmiane wysokosci zaliczki. Po wyrazeniu zgody przez Spétdzielnie na
zmiane wysokosci zaliczki, uzytkownik lokalu otrzyma nowy wydruk optat ze
zmieniong wysokoscig zaliczki.



. Zaliczki na poczet optat za zuzycie wody, nie sg optatami w rozumieniu art. 4 ust. 7
u.s.m. i mogg by¢ zmieniane w kazdym czasie, w przypadku zmiany cen dostawy
wody.

. Optaty za ryczattowe zuzycie wody, stanowig rownowartos¢ kosztow niedoboru
c.w.u na wodomierzu gtéwnym, podzielong na ilos¢ miesiecy w okresie
rozliczeniowym. W przypadku wiecej niz jednego lokalu nieopomiarowanego za
danym wodomierzem gtéwnym, dla ustalenia wysokosci optaty ryczattowe;j,
niedobdr dzieli sie w czeSciach réwnych odpowiadajgcych ilosci lokali
nieopomiarowanych. Przyjmuje sie taka samg metode wyliczenia optat dla zimnej
wody.

. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego w trakcie okresu rozliczeniowego
i nierozliczenia sie stron transakcji miedzy sobg lub nie rozliczenia sie zbywcy ze
Spodtdzielnig, po okresie rozliczeniowym wszelkie skutki braku rozliczenia ponosi
nabywca.

. W przypadku przekazania lokalu na rzecz Spdétdzielni, rozliczenia dokonuje sie po
okresie rozliczeniowym, przy czym z czynnosci przekazania lokalu sporzadzony
zostanie protokoét zdawczo-odbiorczy, w ktérym wskazane beda aktualne stany
wodomierzy lokalowych.

§5

1. Jezeli po dokonaniu przez Spoétdzielnie rozliczenia kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia sciekow wystapi:

a) nadpfata — zostanie ona w pierwszej kolejnosci zaliczona na poczet
zadtuzenia uzytkownika wobec Spoétdzielni, a w przypadku braku
zadtuzenia na poczet opfaty eksploatacyjnej za lokal lub na pisemne
zadanie uzytkownika lokalu moze by¢ wyptacona, jezeli nie posiada on
zadtuzenia wobec Spétdzielni.

b) niedoptata — uzytkownik lokalu zobowigzany jest wpfacic jg razem z
najblizszg optatg eksploatacyjng przypadajaca po otrzymaniu rozliczenia.

2. Na umotywowany wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode
na uregulowanie niedoptaty w ratach.
3. Rozliczenie indywidualne kosztédw zuzycia wody dostarczane jest przez

Spoétdzielnie uzytkownikowi lokalu na pismie w terminie do 30 kwietnia roku

nastepujacego po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

§6

1. Koszty za zimng wode uzytkowg do rozdziatu pomiedzy lokale przy pomocy metody
podzielnikowej dla danego wezta rozliczeniowego i okresu obejmuija:
- koszt zimnej wody zuzytej w okresie rozliczeniowym wg wskazan wodomierza
gtownego dla danego wezta rozliczeniowego oraz cen dostawcy wody PWiK
Gliwice.
2. Koszty za cieptg wode uzytkowg do rozdziatu pomiedzy lokale przy pomocy metody
podzielnikowej dla danego wezta rozliczeniowego i okresu obejmuija:



- koszty state za moc cieplng (zt/MW) zamdwiong dla celéw podgrzania wody,
- koszty zmienne za ilos¢ zuzytego ciepta (zt/GJ) na podgrzanie wody w okresie
rozliczeniowym, wskazane na cieptomierzu instalacji tadujacej zasobnik c.w.u.,
- koszt zimnej wody do podgrzania, zuzytej w okresie rozliczeniowym, wedtug
faktur dostawy ciepta od PEC Gliwice.
3. Réznice wskazan miedzy wodomierzem gtdwnym, a sumg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci zuzytej
wody w danym okresie.

Odpowiedzialnos$¢ uzytkownika lokalu

§7

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia wodomierza
lokalowego przed zniszczeniem i uszkodzeniem oraz okresowego kontrolowania jego
pracy.

2. W przypadku podejrzenia wadliwosci wodomierza lokalowego, uzytkownik lokalu
powinien niezwfocznie powiadomi¢ o tym Spétdzielnie, ktéra zobowigzana jest
wymieni¢ wadliwy wodomierz.

3. W przypadku stwierdzenia przez Spédidzielnie nielegalnego poboru wody,
z pominieciem wodomierzy lokalowych lub przerdbki instalacji wodociggowej przed
wodomierzem lokalowym od strony pionu wodnego, uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do prawidtowego stanu
technicznego.

4. W przypadku zastrzezen uzytkownika lokalu odnosnie wskazan wodomierza
lokalowego, Spodtdzielnia dokona jego demontazu i przekaze do legalizacji.
Jezeli zastrzezenie okaze sie zasadne, koszty legalizacji w okresie gwarancji pokryje
sprzedawca wodomierza lokalowego, a po okresie gwarancji Spétdzielnia.
W przeciwnym wypadku koszty ponosi uzytkownik lokalu.

5. W przypadku zastrzezen Spoétdzielni odnosnie wskazan wodomierza lokalowego,
Spotdzielnia dokona jego demontazu i przekaze do legalizacji. Jezeli zastrzezenie
okaze sie zasadne, koszty legalizacji w okresie gwarancji pokryje sprzedawca
wodomierza lokalowego. Jesli zastrzezenia okazg sie niezasadne, koszty poniesie
Spotdzielnia.

Wymiana wodomierzy lokalowych
§8

1.Wodomierze lokalowe wymieniane sg planowo wedfug nastepujgcych zasad:
a) wymiana wodomierzy wykonywania jest w cyklu 5 letnim,
b) po uptywie legalizacji.

§9



1. Koszt zakupu i montazu wodomierzy lokalowych pokrywa uzytkownik lokalu.
Z uwagi na fakt, iz instalacje wewnetrzne w budynkach sg wtasnoscig Spotdzielni,
czynnosci te wykona wskazany przez Spétdzielnie wykonawca.

2. Koszt zakupu i montazu wodomierzy nie jest opftatg w rozumieniu art. 4 ust. 7
u.s.m. i moze by¢ zmieniany w czasie, gdy wynika to z koniecznosci wymiany
wodomierzy.

3. W celu ujednolicenia warunkéw eksploatacyjnych wodomierzy lokalowych,
Spoétdzielnia zakupi wodomierze i dokona ich montazu we wszystkich punktach
poboru wody.

4. O terminach wymiany wodomierzy lokalowych w nieruchomosci Spétdzielnia
bedzie informowata uzytkownikéw lokali poprzez ogtoszenia na tablicy
informacyjnej w nieruchomosci.

5. Wodomierze lokalowe, jako urzgdzenia pomiarowe znajdujg sie w wykazie
urzadzen pomiarowych podlegajacych okresowej legalizacji.

6. Cecha legalizacyjna traci waznos¢ w razie:

a) uszkodzenia wodomierza,

b) uszkodzenia cechy legalizacyjnej,

c) stwierdzenia, ze btedy wskazan wodomierza przekraczajg btedy graniczne
dopuszczalne.

§10

1. Koszt zakupu i wymiany wodomierzy pokrywany jest z wptat ratalnych wnoszonych
przez uzytkownikow przy optatach za eksploatacje lokalu. Wysokos¢ kazdej raty
wynosi 1/60 kosztu zakupu, wymiany oraz eksploatacji wodomierza, w tym w
szczegoblnosci: kosztow odczytdw, zatozenia i obstugi bazy danych i jest ustalana przez
wtasciwe organy Spoétdzielni.

2. Wodomierz jest montowany w takim miejscu, zeby byt mozliwy staty i petny dostep
do wodomierza w celu dokonania odczytéw i kontroli jego dziatania.

3. Prawidtowos¢ zamontowania wodomierza lokalowego potwierdzona jest
protokotem technicznym odbioru podpisanym przez uzytkownika i Spétdzielnie.

4. Po zamontowaniu wodomierza lokalowego Spétdzielnia zaktada plombe w celu
zabezpieczenia wodomierza przed ingerencja.

5. W przypadku wykonywania przez uzytkownika lokalu remontu zwigzanego
z koniecznoscia demontazu wodomierza, uzytkownik zobowigzany jest do
powiadomienia Spoétdzielni z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. Demontaz oraz
ponowny montaz wodomierza moze by¢ wykonany wytagcznie przez osobe
upowazniong przez Spotdzielnie. Uzytkownik lokalu ponosi koszty wykonania tych
czynnosci.



Postanowienia koncowe
§11

W przypadku ujawnienia zniszczenia plomb i nielegalnego poboru wody, Spétdzielnia
powiadomi organy S$cigania o podejrzeniu kradziezy wody i wystgpi na droge
postepowania sgdowego o odszkodowanie z tytutu poniesionych strat.

§12

1. Regulamin niniejszy zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/05/2025
z dnia 13.05.2025 r,, podjetg na podstawie § 52 ust. 1 pkt. 14g Statutu Spétdzielni,

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin
rozliczania kosztéw dostawy oraz zuzycia wody i odprowadzania sciekéw
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zielony Zakatek” z siedzibg w Gliwicach z dnia 5 marca
2019r.



