STATUT

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zielony Zakatek™
w Gliwicach |

Gliwice, czerwiec 2025 1.



POSTANOWNIENIA OGOLNE

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 1

Nazwa Spoldziclni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Zielony Zakatek”, zwana dalej
Spotdzielnig.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Gliwice.

Czas trwania spdidzielni jest nieograniczony.

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspdlng dziatalnosé gospodarczg.

§2

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
i o$wiatowo-kulturalnych cztonkdw 1 ich rodzin.

Przedmiotem dzialalnodci Spdidzielni jest:

y;

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie [ub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

zarzgdzanie lub  administrowanie na podstawie umowy nieruchomogciami
nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej czionkow,

budowanie lub nabywanie w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne;
wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takZze uwlamkowego
udziahy we wspdtwlasnoéei w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw
i ich rodzin,
ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoldzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

ustanawianie na rzecz czlonkéw i oséb nie bedgeych czlonkami, ktdrym przystuguie
spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, odrgbnej wlasnodei lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy),

nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spdidzielnie.




3. Spoidzielnia moze prowadzié dzialalno$é gospodarcza w celu zaspokajania potrzeb
okreslonych w ust. 1 a w szezegoblnoscei:

1) posredniczyé w obrocie nieruchomosciami,
2) posredniczyé w zakresie zawierania umow ubezpieczenia.

4. Spoldzielnia wspéldziata na podstawie umdéw z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegblnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami sp6idzielnie 0sob prawnych lub spélki handlowe.

5. Spoldzielnia moze zakladaé i przystepowaé do zwigzkéw rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.

DZIAL 1. CZLONKOWIE SPOELDZIELNL
ROZDZIAL 1. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW.

§3

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miafa zdolnodci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktoérej przyshiguje roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszcezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
“ckspektatyws wiasnosci”

5) bedgca zalozycielem spétdzielni.

2. Czlonkami Spéldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnic ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosei
lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozyciclem spoldziehi.
Osobie tej nie przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spéldzielni moze byé najemca spoldzielezego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przyjeciem  przez  spéldzielnic mieszkaniows byt mieszkaniem  przedsigbiorstwa
paiistwowego, pahstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

5. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyje-
cie w poczet czionkéw spéldzielni, Przepis Art. 16 ustawy z dnia 16 wrzednia 1982r.-
Prawo spétdzieleze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoldzielni,

6. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,




2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spaldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienic spétdzielczego lokatorskiego prawa do [lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5} uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust 4. Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwanej dalej: usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
[ub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienic
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem punktu 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art.15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnicenie o gotowosci zawar-
cia umowy o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigeej niz jedna osoba.

7. Nabyweca spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoldzielni,
z zastrzezeniem ust. 1S, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réowniez spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta. Nabywca o nabyciu prawa zawiadamia Spoldzielnig w terminie
7 dni.

8. Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy oraz licytantowi, ktéry nie jest
czlonkiem Spoldzielni przystuguje roszezenie o przyjgcie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

9. Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznodci okreslonych w § 3 ust. 6 pkt 1, 2,3,

10.Cztonek Spéldzielni obowiazany jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych
w § 3 ust, 6 pkt 1, 2, 3, do ziozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego
zawierajgcego ponizsze informacje:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) stan cywilny w przypadku osoby fizycznej,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéfdzielni, do ktérego przystuguje badz bedzie
przystugiwato mu prawo,

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg i adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w punkcie 3,

5) PESEL osoby fizycznej,

6) NIP i numer KRS osoby prawnej,

7) imiona i nazwiska oraz numer PESEL o0s6b zamieszkujgcych lub korzystajaeych z lokalu,
o ktérym mowa w punkeie 3,

8) numer telefonu, adres e-mailowy.

11.W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 czlonek Spéldzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spéldzielni w terminiec 7 dni od zaistnienia zmian.
Brak informacji o zmianie danych, nie moze powodowa¢ negatywnych skutkéw prawnych
dla Spotdzielni.

12.Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérym mowa
wart, 17" usm i do wlamkowego udzialu we wspolwlasnosci,

13.Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe o nabyciu czlonkostwa w terminie 2 miesigcy
na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli prawo odrebnej whasnodci lokalu, spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni moze byé tylko jedna
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7 nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstizyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spoldzieleze whasnoéciowe prawo do lokalu , mogg
wyznaczy¢ sposrod  siebie pelnomoenika w celu wykonywaniu uprawniefi wynikajacych
z czlonkostwa Spdtdzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spdéidzielni od dnia dorgczenia
informacji o wyborze. Jezeli Zadna z uprawnionych oséb nie zglosi si¢ do Spdldzielni
i czlonek nie zostanie przez nich wskazany, Spoltdzielnia wyznaczy im w tym celu termin,
nie dhizszy niz 12 miesigcy. Po bezskutecznym uplywie tego terminu wyboru czlonka
dokonuje Spoéldzielnia.

15.Jezeli spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub niektore sa juz czlonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w § 3 ust. 13,

§ 4

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spéldzielni wiadciciela lokalu wyodrebnionego
jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej.

2. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci.
3. Podpisana przez osobe przystepujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawietaé:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) stan cywilny dotyczy osoby fizycznej,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje badz bedzie
przystugiwalo jej prawo,

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg i adres do korespondencii,
jezeli jest inny niz w punkcie 3,

5) PESEL osoby fizycznej,

6) NIP i numer KRS osoby prawnej,

7) imiona i nazwiska oraz numer PESEL o0s6b zamieszkujacych lub korzystajacyeh z lokalu,
o ktérym mowa w punkcie 3,

8) numer telefonu, adres e-mailowy.

4, O zmianie danych wskazanych w deklaracji cztonkowskiej czlonek jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. Postanowienia § 3 ust. 10
stosuje sig odpowiednio.

5. Uchwale w przedmiocie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni podejmuje Zarzad
lub Rada Nadzorcza (w przypadku Zarzadu jednoosobowego) w terminie do 3 miesigey
od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

6. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

whiesienia odwolania.

7. W zakresie odwolan od uchwal o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, zapisy
§ 9 stosuje sie odpowiednio.

8. Decyzja Rady Nadzorczej i odpowiednio Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.

O podjetej uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowana osobg w formie pisemnej w ciagu
14 dni od dnia podjgcia uchwaty.




10. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a  w odniesieniu do czionkéw bedgcych osobami prawnymi ich
nazwe 1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialdw, wysokos¢é wniesionych
whkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg przyjecia
w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa,

§5

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni dla wszystkich cztonkdw sa

jednakowe.

2. Crzionkowi Spéldzieini przystuguje w szczegdlnosci:

1) czynne i bierne prawo wyboreze do organdéw Spoldzielni,

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i prawo zadania w trybie przewidzianym
w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia, zamieszczania w porzadku obrad
oznaczonych spraw, a takze zglaszania projektéw uchwat,

3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spoldzielni
i protokoléw obrad organdw Spoldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur i uméw zawieranych przez Spokdzielnie z osobami trzecimi
w  granicach okre§lonych przepisami prawa i w sposéb nie naruszajgcy przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych
dokumentéw, =z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa cztonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

4) prawo zaznajamiania si¢ w siedzibie Spoldzielni z uchwatami organéw Spéldzielni,
protokotami obrad organdéw Spétdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoldzielnig z osobami trzecimi w granicach
okre$lonych przepisami prawa 1 w sposéb nie naruszajgcy przepisOw ustawy
o ochronie danych oscbowyceh,

5) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z postanowieniami Statutu albo majacymi na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

6) prawo do przeniesienia wlasnoscei lokalu,

7) prawo do odwotania si¢ od uchwal organdéw Spéidzielni w terminach okreslonych
w Statucie,

8) prawo do korzystania wraz osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
i urzadzen wspolnych, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie naruszajacy zasad
wspdlzycia spolecznego,

9) prawo do korzystania ze §wiadczen Spotdzielni w petnym zakresie statutowej dziatalnosei,

10) prawo 7gdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat obciazajacych czionka,

11) prawo korzystania z innych uprawnien okreélnych w Statucie.

3. Spotdzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych w osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pi$mie. Czlonek, kidremu
odméwiono weladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnig z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméow.



§6

1. Czlonek Spéldzielni jest obowigzany w szezegbnosei:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przestizegaé postanowiefi Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow Spéldzielni
oraz zasad wspolzycia spolecznego,

zawiadamiaé pisemnie Spotdzielnig o zmianie danych czlonkowskich, o ktérych mowa
w §3ust. 91§ 4 ust. 6,

wnies$é nalezne wkiady,

uiszezaé terminowo wszelkie oplaty okre$ione w usm, w niniejszym Statucie i uchwatach
wladciwych organdw Spoldzielni,

pokryé koszty nabycia przez Spétdzielnig wiasnodci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu,

utrzymywaé zajmowany przez siebic lokal w nalezytym stanie oraz wspéidzialad
w ochronie dobra wspolnego,

przestizega¢ regulaminu porzadku domowego i innych regulaminéw obowigzujgcych
w Spéldzielni,

korzysta¢ z pomieszczef i urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania
z nich innym osobom,

na zadanie Zarzadu zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje
oraz dokonania odezytow urzagdzeni pomiarowych i rozliczeniowych,

10) informowaé na pismie o ilosci 0s6b wspdlnie zamieszkatych w lokalu,
11) wykonywaé inne obowigzki okreslone w Statucie badZ umowie zawartej ze Spdidzielnia.

2. Nie wykonywanie przez czlonka Spoldzielni jego ustawowych I statutowych obowigzkow,

w szezegdlnosei skutkuje obowigzkiem naprawienia wyniklej stad szkody.

§7

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) Wystapienia za wypowiedzeniem;

a)

b)

<)

czlonek Spéldzielni moze wystapié ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie,
za date wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza sig nastgpny dziefi po uptywie okresu
wypowiedzenia,

okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu wypowiedzenia.

2) Skreslenia:

a)

b)

c)

czlonka zmartego skredla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielnie ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapila $miere,

osobe prawng bedacg czfonkiem Spoldzielni skredla sig z rejestru cztonkédw Spoldzielni
ze skutkiem od dnia jej ustania,

skreslenia dokonuje Zarzad.

3) Ustania czfonkostwa z mocy prawa z chwilg:

a)
b)
¢)
d)

wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wiasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosei lub udziatlu w tym prawie,



e) wygasniecia roszezenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowg lokalu.
Jezeli cztonkowi przyshiguje w Spoldzielni wigee] niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spoldzielni. Postanowienia powyisze stosuje
sie odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
O ustaniu cztonkostwa Zarzad Spoéldzielni zawiadamia bylego czionka niezwlocznie, nie pdZniej
jednak niz w terminie 2 miesigey, od daty powzigeia wiadomosci przez Spéldzielnie o zdarzeniu
wywolujacym skutek ustania cztonkostwa.

§8
W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze
przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy, do czasu przyby-
cia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sie protokét,
Osoba korzystajaca z lokalu po wezesnigjszym uzgodnieniu terminu powinna udostepnié
Spoldzielni w celu zastepczego wykonywania przez Spdldzielnig prac obciazajacych czlonka
Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebgdacego czionkiem Spéltdzielni.

ROZDZIAL II. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§9

. Od uchwal podejmowanych przez organy Spéldzielni w sprawach pomigdzy czlonkiem
a Spoldzielnia, czlonek moze odwolad sig w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym. Odwotanie
przystuguje wylgcznie do organu bezpo$rednio wyzszego.

. Whnioski skierowane przez czionkdéw do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad
w ciagu 1 miesigca, a w przypadku spraw o znacznym stopniu zfoZzonodci, w ciggu 2 miesigey
od dnia ich wniesienia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zobowigzany jest zawiadomié
zainferesowanego cztonka na pismie.

. Uchwata odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwolania
sie  w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie wniesione po terminie
nie podlega rozpoznaniu,

. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza w terminie do 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielnia dorgeza zainteresowanemu
czlonkowi w terminie 14 dni, od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawezym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorcze] cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni, od dnia jej dor¢czenia, Postanowienie ust. 2 zd. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, jezeli
zostato ztozone co najmnie] na 30 dni przed jego zwolaniem. W pozostafych przypadkach
odwotanie powinno by¢ rozpatrzone nie pdZniej, niz w ciggu 12 miesiecy od dnia jego wniesie-
nia.



DZIAL 1II. PRAWO DO LOKALU
ROZDZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 10

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spbidzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo, lokal

mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sig wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé

oplaty okreslone w usm oraz w Statucie Spéldzielni. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni i jego malzonka. Umowa

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Spéldzicleze lokatorskie prawo do [okalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku

stanowigcym wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

. Spoidzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercdw i nie podlega egzekucii.

. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba

ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie tego prawa.

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢  strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spofdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
fokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgécl przypadajacej na jej lokal
poprzez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalania wysokosei kosztdw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu otaz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) ustalenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegdlne lokale oraz
wysokoéé wkladéw mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo: wstgpnie — przy podpisywaniu
umowy o budowe lokalu, ostatecznie- po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
ktore winno nastgpi¢ w ustawowo okreslonym terminie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 5 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie

w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal

a uzyskang przez Spéidzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyska-

nych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgé¢ whiadu mieszkaniowego zostala

sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba o ktérej mowa w ust. 5 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

§ 11
Spdldzieleze lokatorskie prawo do fokalu wygasa w przypadku ustania czfonkostwa.
Spéldzielnia moze wystapié do sadu z Zzgdaniem orzeczenia przez sad o wygadnigein
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
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—

1) zaleglo$ci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 30 za okres co najmnigj 6 miesigey,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujagcemu Regulaminowi uzywania lokali, a takze porzadku domowego
albo niewlasciwego  zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali
fub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

7 chwila, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 stanic si¢ prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa.

Po wygasnigciu prawa do lokalu osoby, ktérym przystugiwat tytut prawny do lokalu oraz osoby

zamieszkujace w tym lokalu, ktdre prawa swoje wywodzily od uprawnien osob, ktérym prawo

wygasto, obowigzane sg do opuszezenia i opréznienia lokalu w terminie 3 miesigey
od wygasnigcia prawa i przekazania lokalu Spéldzielni. Spotdzielnia nie ma obowiazku
dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 12
. W przypadku wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art, 16" usm , oglasza nie péZniej niz w ciggu 3 miesigey
od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu.
W przetargu moga uczestniczyé czlonkowie Spoldzielni jak i osoby nie bgdace czlonkami
Spotdzielni.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnodei lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

4. Wynagrodzenic notariusza za ogé! czynnoéei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktdrej
Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli osoba:

1) ktorej przyshigiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' usm,

2) o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W przypadku wygaénigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie

uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktorg Spokdzielnia uzyska od

osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z

postanowieniami Statutu.

7 wartodei rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan Spéldzielni

zwigzanych z budowa , o ktérych mowa w § 10 ust. 5 pkt 1, w tym w szezeg6inosei nie wniesiony

wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych

Jub innych srodkéw, potraca sig rdwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci

przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 30, a takze koszty

okreglenia wartodci rynkowej lokalu, sporzadzenia §wiadectwa energetycznego lokalu i innych
zobowigzan i wierzytelnosci wobec Spéldzielni.

Warunkiem wyplaty, po ktérej mowa w ust. 6, jest opréznienie lokalu.

9. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

Tokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na postawie ust.1, Spétdzielnia zwraca osobie upraw-
nionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeéc, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu, W rozliczeniu tym nic uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka Spoldzielni
7 tytuh1 przypadajacej na niego czgsci zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na stinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 10 ust. 6.
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10. Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie sig wartose
okre$long przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym,

11. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, warunkiem zwrotu wartodei wkladu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujacej innej osobie,

2) oproznienic lokalu, chyba ze czionek Spodldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo
przyshugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznie-
nia lokalu.

12.Cztonek Spoldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 9 oraz zobowigzuje sig¢ do splaty diugu
obciazajgcego te osobe 7 tytulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnietego kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

13.Umowa o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego fokalu, jest niewazna,

§13

1. Osobie, ktérej przyshugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;
prawo wygasto z powodu nieuiszezania oplat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spoldzielni, przystuguje
roszczenie do Spéldzielni o ponlowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spdldzielni cale zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania oplat wraz
z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktéorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéidzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobs,
ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 14
1. Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub w wyniku uniewaznienia byli matzonkowie majg
obowigzek zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktdremu z nich przypadio w wyniku podziatu ich majatku
wspblnego spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni byli malzonkowie odpowiadajy solidarnie za opfaty,
o ktérych mowa w § 31.

§15
I. Z chwilg $mierci jednego z maltzonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo im obojgu, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu,
3. Malzonek, o ktérym mowa w ust. [, w umowie przeniesienia wtasnodci zobowiazuje sig
do dokonania rozliczen z tytulu wkladu mieszkaniowego bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.
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§ 16
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa
w Statucie, roszczenia o zawarcic umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do fokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Osobg bliska jest: zstepny, wstepny, rodzefstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu ze zmartym uprawnionym.
W przypadku $mierci osoby bedacej strona umowy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba bedgcg strona umowy o budowe, zamieszka¢
w tym lokalu, przyslugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe. Osoba ta staje sie strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobe zmarts.
Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W pizypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w  postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szezegOlnosei okolicznodei, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli
o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
o tym Spoldzielnig. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 31.
Osoba uprawniona, ktérej roszczenie o ustanowienic spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zostalo uwzglednione, zobowiazana jest do wniesienia
zwaloryzowanego do wartoéci rynkowej, wkiadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych
w § 12 ust. 10.
W przypadku wygasnigeia roszezen Jub braku uprawnionych osob, o kiérych mowa w ust. 3
Spaldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie
z §12ust. 617,
W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu,
osobom, o ktérych mowa w ust. 3 przyshuguja roszezenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie
umowy.

ROZDZIAL 2.
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKO-
WEGO, GARAZU

§ 17
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
na nieruchomofci.
Zbycie spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takZze wklad budowlany.
Dopéki prawo nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.
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3. DPrzedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawa
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoseig jest niewazna,

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosdci. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie
wilasnosciowego prawa dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste, z adnotacjy
o ustanowionych hipotekach.

§18

1. Jezeli wlasnodciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienia ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§19

1. W przypadku wygasniccia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalana w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty, ktorg Spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgea si¢ wszystkie naleznodci i obciaZenia prawa do lokalu,
w szezegdlnodei nie wniesiong przez osobe, ktdrej prawo to przystugiwalo, czedé wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu- potraca sig kwote niesplaconego kredytu wraz
z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosei spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest jego
oproznienie. Oproznienie lokalu, do ktorego prawo wygaslo nastepuje w trybie § 11 ust. 4.

§ 20
Postanowienia zawarte w przepisach rozdzialu 2 stosuje sig odpowiednio do lokali uzytkowych
i garazy.

ROZDZIAL 3.
NAJEM LOKALI

§21
Najemcami lokali mogg by¢ osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowoéci prawnej.



§ 22

1. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu 1 innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcami Zarzad Spoldzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosei powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.

3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej. Wysokosé i termin wplaty
kaucji zabezpieczajgcej ustala Zarzad.

4, W przypadku wielosci ofert wyboru najemcy dokonuje Zarzad Spéldzielni.

§23
Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do umow o oddanie w dzierzawe
nieruchomosci.

ROZDZIAL 4.
PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY SPOLDZIELCZEGO LOKATOR-
SKIEGO PRAWA
DO LOKALU

§ 24

1. Na pisemne Zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnodei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesei zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows,
o ktérych mowa w § 10 ust. 5, w tym w szezegolnodei odpowiedniej czeéei zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze érodkéw publicznych lub z innych érodkéw- splaty przypadajgcej na ten lokal
czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnig
do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 31.

2. Spoéidzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesigey od dnia zlozenia wniosku przez osobg
uprawniong, chyba ze nieruchomos$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
sama budynek lub wybudowali go poprzednicy prawni.

ROZDZIAL 5.
PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY SPOLDZIELCZEGO WEASNO-
SCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§25

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesei zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym

w szezegolnosei odpowiedniej czedei zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktdrych mowa w § 31.

2. Spoldzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesigey od dnia zloZenia wniosku przez osobg

uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
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ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie
przystuguje prawo wlasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama
budynek lub wybudowali go poprzednicy prawni.

. Na pisemne zgdanie czlonka Spoldzielni albo osoby, ktérym przysiuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spofdzielnia jest obowigzana przenie$é na te osoby
wlamkowy udzial we wspdlwiasnodei tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzial przypada
na kazde miejsce postojowe.

ROZDZIAL 6.
UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 26

. Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu Spoéldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna w szezegdlnodei zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czedel przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okredlonego w umowie,

2) okreslenic zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ postawe ustalenia wysokosei kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4y okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych,

5) postanowienie dotyczace wypowiedzenia przez Spétdzielnie umowy.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedhig zasad okre$lonych w Statucie
i w umowie, o ktérej mowa w ust. I, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego =zostala sfinansowana
z zaciagnietego przez Spdldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

. Postanowienie ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktére zawierajg umowg o budowg
bezposrednic z wykonawea robdt budowlanych, w przypadku =zadan nieobejmujgcych
nieruchomosei wspdlnych lub czesei wspdlnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie ustawowo okreslonych od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§27
Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej whasnodei, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Fkspektatywa wilasnoéci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji,
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlanych albo jego
czesC.
Umowa zbycia ekspektatywy whasnosei powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 28
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoldzielnig
tub osobe, ktdrej przystuguje ekspekatywa wlasnosci.
Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, kidrej przyshuguje
ckspektatywa whasnosci, Iub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgeych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wihasnosci Iokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
vadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie mozZe nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba 7e strony postanowig w umowie inaczej.

§ 29

. Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby, kidrej przyshuguje ekspektatywa wilasnosei odrgbng
wlasnoéé lokalu, w terminie ustawowo okrelonym, po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanic — w terminie ustawowo
okreslonym od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, ktdra podpisata umowg o budowg lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Ustanowienie na rzecz osoby odrebnej wlasnodci moze nastgpié¢ tylko na podstawie umowy
zawarte] w formie aktu notarialnego.

ROZDZIAL 7.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 30
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie catego lokalu lub jego czgdci nie wymaga
zgody 7e strony Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub zmiang przeznaczenia lokalu badZ jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miafoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, wowczas wynajmujgcy
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnodei.

§31

Czionkowie w pehni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielnig koszty zwiazane z jej dziatalno-
scia.

Koszty zwigzane 7z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone s do lokalu,
przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwiazanych z dostawa medidw i ustug,
utrzymaniem  prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoleczng
i o$wiatowo- kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust. 10,

Koszty zwigzane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi w ktérych prowadzona jest
dzialalno$é gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow
zwigzanych z dostawg mediéw i uslug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego
budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, pattycypacja w kosztach administracji i zarzadu
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1.

12.

13.

14.

nieruchomodcia oraz dzialalnodcig spoleczng i oswiatowo-kulturalng. Rozliczenie kosztow
nastepuje zgodnie z ust. 10.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguja spoldzieleze prawa do lokali, s obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie Spoldzielni poprzez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szezegdlnodei koszty administrowania
nieruchomosoia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali oraz
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystodei, koszty
podstawowego pakietu TV, instalacji domofonowych oraz odpisy na fundusz remontowy
Spéldzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzieleze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodei w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spdldzielni.

Czionkowie Spoldzielni bedacy wladcicielami lokali sg obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosei wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni poprzez uiszezanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Czlonkowie — Spéldzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali poprzez wnoszenie whkiadow
mieszkaniowyeh Iub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. 4 lub 5.

Wiaéciciele fokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spéldzielni, kiore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okrelonych
budynkach. Obowigzki te wykonuja poprzez uiszezanic oplat na takich samych zasadach,
jak czionkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

Wysokosé stawek oplaty za uzywanie lokali oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy,
Spoétdzielnia ustala i rozlicza odrebnie dla kazdej nieruchomosei.

Czlonkowie Spéldzielni uczestniczag w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciaggnigtego na
budowe ich zadania inwestycyjnego, przypadajgcego na damy lokal w wysokosci i na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodaweg Jub innych unormowaf prawnych
umozliwiajgcych obsluge zadluzenia w przewidzianym terminie,

Optaty o ktérych mowa w tym paragrafie powinny byé uiszczane, co miesige z gory do 30-go
dnia kazdego miesigca.

Od nie wplaconych terminowo naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznie-
nie. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie terminu platnoéci. Zarzad moze
w wyjatkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkiem uregulowania
naleznosci gldwnej.

Osoba zobowigzana nie moze samowolnie potracaé swoich naleznodei z oplatami naleznymi
Spoldzielni.

Wszelkic potrgcenia lub niedoplaty w zakresie naliczef oplat statych lub zaliczkowych
traktowane sg jako zaleglodci.
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16.

Wszelkie nadplaty w zakresie rozliczen z tytulu naliczen oplat stalych lub zaliczkowych na
lokalu mogg by¢ przeznaczone na pokrycie zaleglodei tegoz lokalu.
Za oplaty solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub wlascicielami lokali nie bgdacych czlonkami
Spéidzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,
2) osoby nie bedgce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spéldzieleze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

DZIAL 1V,
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 32
Organami Spofdzielni sa:
1y Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
Wybory do organdw Spétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym spo$réd nieograniczone]
liczny kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.
Do organdw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejna najwigksza liczbg
glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoldzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw.

ROZDZIAL 1.
WALNE ZGROMADZENIE

§ 33
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.
Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobidcie albo pizez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia, Pelnomocnictwo powinno zawieraé imiona, nazwisko, adres zamieszkania
mocodawcy oraz imiona, nazwisko adres zamieszkania oraz numer i seri¢ dowodu osobistego
pelnomocnika, a takze upowaznienie do udzialu w obradach Walnego Zgromadzenia wraz
w  wykonaniem prawa glosu. Pelnomocnictwo powinno by¢é opatrzone czytelnym,
wlasnorgcznym podpisem mocodawcy. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
Do wytgceznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej, kulturalnej
i o$wiatowej Spéldzielni, w tym takze podejmowanie uchwal w zakresie uczestniczenia
w kosztach zwigzanych z dzialalnodcia spoleczna, oswiatowo-kulturaina prowadzong przez
Spoékdzielnig,
2) rozpatrywanie sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdah rocznych
i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdw czlonkow
i organdw Spoéldzielni w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
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4) wybbr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorezej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaldadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzai, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia Spdldzielni, podziatu Spéldzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrz spoldzielezym odwolafi od uchwat Rady
Nadzorczej,

10y uchwalanie zmian Statutu Spoétdzielni,

11) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokohi polustracyjnego
z dzialalnodci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowaria z nich,

13) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona.

§ 34
Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej liczby cztonkéw Spoldzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia Zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwohije je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldziclnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spéidzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkéw, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajows Rade Spoidzielezy na pismie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieral informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ ¢ miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
Zawiadomienie dokonuje sie poprzez umieszczenie zawiadomienia przez osoby upowaznione
w skrzynce pocztowej przynaleznej do mieszkania czlonka lub wystanie poczta na adres
korespondencyjny podany przez czlonka, Zawiadomienia dokonuje si¢ takze poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spéltdzielni, Dodatkowo zawiadomienie publikuje sig
na klatkach schodowych i na stronie internetowe]j Spétdzielni.
Cztonek ma prawo korzystaé na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spéldzielni na co najmniej 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom zapoznanie sie z tymi
dokumentami.
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§ 35
Projekty uchwal i zgdania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spoldzielni.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkdéw Spaldzielni musi byé poparty, przez co najmniej
10 cztonkdw.
Czlonkowie Spoldzielni maja prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust.
1 co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwatl, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 1
powinny by¢ wyktadane, c¢o najmniej 14 dni przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia.
Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni,

§ 36
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminie i w sposob okreslony w § 35 Statutu
Spoldzielni.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzglgdu na liczbg obecnych
cztonkéw Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 4.
Uchwaly zapadaja zwykla wiekszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dia ktorych przepisy ustawy
wymagaja wigkszosci kwalifikowane;.
W sprawach likwidacji Spdldzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spdldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwala byfa poddana pod glosowanie, uczestniczyla lacznie,
co najmniej pofowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 37
Obrady Walnego Zgromadzenia  otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajgcy obrady przeprowadza w glosowaniu jawnym wybdr Prezydium Walnego
Zgromadzenia w skiad ktérego wechodza: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz,
Czlonkowie Zarzgdu nie moga wehodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 38
Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje prowadzenie obrad
Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczgcy odezytuje porzadek obrad podany w  zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscia gloséw moze skreslic z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$§¢ rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosei spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod
glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje wigkszodcia glosow.
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§39
[. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wigkszoscia gloséw sposrod
czlonkdw Spéldzielni uczestniczacych w obradach nastepujace komisje:
1) Mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 0s6b, do zadai ktérej nalezy:

a) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i  zdolnosci
do podejmowania uchwal,

b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw
czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli czfonkéw nie posiadajacych pelnej zdolnosci
do czynno§ei prawnych lub posiadajacych ograniczona zdolnos¢é do czynnosei
prawnych,

¢) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia obliczen wyni-
kéw glosowania i poddanie ich do wiadomosei oraz wykonywanie innych czynnosei
zwigzanych z obstugg glosowania jawnego lub tajnego,

d) sporzadzenie alfabetycznej listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do
Rady Nadzorczej Spéldzielni i na zjazd delegatow zwigzku.

2) Uchwal i wnioskéw w skiadzie 3 osob, do zadan ktorej nalezy:
a) rozpatrywanie projektéw uchwat pod wzgledem formalnym i rzeczowym,
b)rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawienie ich wraz
ze swoja opinia Walnemu Zgromadeeniu,
Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.
3. Z dokonanych czynnoéci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich czlonkéw
komisji, ktore przekazuja Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 40

1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnodcia spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokol, stwierdzajacy prawidlowo$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosé
do podejmowania uchwal.

3. Kazda sprawe wniesiona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu,
do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spéldzielni.

4, Po zreferowaniu kazdej ze spraw Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac gtosu wedlug kolejnosci zgloszen.

5. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad lgcznie.

6. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedhizy¢é czas wystapienia
do 5 minut,

7. Poza kolejnodcig Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia udziela glosu cztonkom Rady
Nadzorezej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawiciclom zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spoétdzielcze;).

8. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas. W przypadku nie zastosowania sig
osoby zabierajgcej glos do uwag, Przewodniczacy odbiera jej glos.

9. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktdra w danej
sprawie juz przemawiata.
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10.

11.

12.

13.

Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu takze w sprawach

formalnych. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig w szczegdinosci wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez przeprowadzania dyskusji,

c) zakoneczenia dyskusji,

d) przerwania obrad i odroczenia ich na inny termin,

¢) przeprowadzenia glosowania tajnego,

fy zarzadzenia przerwy,

g) w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla  przebiegu
i wyniku obrad i glosowania.

Po zamknigeiu dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzadku obrad, Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia udziela glosu komisji uchwal i wnioskéw w celu przedstawienia

projektéw uchwat i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow.

Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod

glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastepnie projekt uchwaty wraz

z przyjetymi poprawkami.

Uchwale uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod glosowanie

Walnego Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie

wigkszo§¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 41
Walne Zgromadzenie moze podja¢é uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanej czesci walnego
zgromadzenia nie diuzszy niz 30 dni,
Zarzad jest zobowigzany do zawiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach, co najmniej na 14 dni przed dniem
odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§ 42
W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wzywa
do zglaszania kandydatow.
Wybory dokonywane s spoérdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Kandydat do Rady Nadzorcze] sktada o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie, o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni i o braku zadluzenia wobec
Spotdzielni. :
Cztonek zglaszajgcy kandydata nieobecnege na Walnym Zgromadzeniu obowigzany jest
przediozyé jego pisemna zgode na kandydowanie wraz z o$wiadczeniem o nie prowadzeniu
dziatalnosei konkurencyjnej wobec Spotdzielni i braku zadtuzenia wobec Spétdzielni,
Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na list w porzadku
alfabetycznym ich nazwisk.
Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej przeprowadzane jest przy pomocy
ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych, na ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona
wszystkich kandydatow w kolejnoéci alfabetyczne;.
Glosowanic odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnodei komisji
mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.
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10.
11.

Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na kidrego nie glosujg. Glos  jest

niewazny, jezeli:

a) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz miejsc w Radzie Nadzorczej,

b) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz  lista  sporzadzona  przez komisje
mandatowo- skrutacyjna,

¢} karta wyborcza jest przekreslona,

d) karta wyborcza jest uszkodzona lub zniszezona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo
glosujacy oddal gtos.

Karta do glosowania jest wazna, jezeli zostala na niej roéwna lub mniejsza liczba

nie skre$lonych kandydatow,

Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorezej,

Po zakoficzeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala liczbg

gloséw oddanych ogdlem, w tym liczbe gloséw waznyeh i nie waznych oraz liczbe glosow

oddanych na poszczegblnych kandydatow. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu

Walnego Zgromadzenia.

§43
Postanowienia § 42 Statutu stosuje si¢ odpowiednio przy wyborach delegatoéw na zjazd zwigz-
ku, w ktérym Spoéldzielnia jest zizeszona,

§ 44
Wrioski i opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mogg by¢
zgtaszane pizez jego uczestnikow tylko w punkcie ,wolne whnioski”, W sprawach tych moze
byé przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.
Zgloszone wnioski i opinie wpisuje sig do protokotu bez glosowania 1 nie majg one charakteru
uchwal obowiazujacych czionkdw Spoldzielni.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza zamknigcic
obrad.

§ 45
7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych
dzwick i obraz, o czym czionkowie biorgey udzial w zebraniu powinni byé uprzedzeni.

§ 46
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja — wszystkich cztonkdéw  Spoldzielni
oraz wszystkie jej organy.
Uchwal sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sgdu.

23



ROZDZIAL, 2.
RADA NADZORCZA

§ 47
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spétdzielni.

§ 48
Rada Nadzorcza liczy od 3-5 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw, bedacych czlonkami Spéldzielni.
Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spéldzielni wskazana przez osobg prawng.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje.
Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu,
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorcze] pracownika Spoldzielni jest niewazna.
Z chwila nawiazania stosunku pracy ze Spofdzielnia przez czionka Rady Nadzorezej, ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorezej.

§ 49
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Czas trwania kadencji liczy sie od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostala
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastgpng
kadencje odbywajgcego sig w 3 roku od jej wyboréw.

§ 50

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
w formie miesigeznego ryczattu w wysokosel 25% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym
mowa W ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujacy czynnosci zwigzane z funkejg w Radzie, otrzymuja
wynagrodzenie podwyzZszone 0:
a) przewodniczacy Rady Nadzorczej- 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) sckretarz Rady Nadzorczej- 15% minimalnego wynagrodzenia za prace,
¢) zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej- 10 % minimalnego wynagrodzenia za pracg,

a w przypadku faktycznego zastgpowania w czynno$ciach przewodniczgcego- 20%.
Laczne wynagrodzenie z podwyzszeniem nie moze przekraczac minimalnego wynagrodzenia
74 prace.
Wynagrodzenie platne jest do 10-go kazdego miesigca za miesige poprzedni.
Wynagrodzenie wyplacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem
wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka Rady, co najmniej w jednym posiedzeniu
Rady Nadzorczej w danym miesigcu,
Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Nadzorczej, wynagrodzenie
o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje.
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§ 51
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorezej, na ktorg zostal
wybrany.
Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
a) zrzeczenia si¢ mandatu,
b) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,
c) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
d) zawarcia ze spoldzielnia umowy o prace.
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru do konea kadencji innego cztonka Rady Nadzorczej, wowezas gdy sklad osobowy Rady
Nadzorczej spadt ponizej 3 oséb.

§ 52

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie  plandéw  gospodarczych,  uchwalanie  programdéw  budownictwa
mieszkaniowego, zatwierdzanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych {1 ich  zalozen
organizacyjno-finansowych, a takze zatwierdzanie planéw rzeczowo finansowych
podejmowanych inwestycji,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni , a w szezegolnosei:

a) badanie okresowych sprawozdan i bilansu,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw
cztonkowskich,

c) prowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni i poszezegodlnych jej czlonkéw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomodci oraz nabycia
zakladu Iub innej jednostki organizacyjnej, w tym w sprawie zabezpieczenia kredytu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb, ktdrej przeznaczone beda $rodki pochodzace z tego kredytu,
po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszoscel czlonkdéw Spoldzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami, ktorych prawa do lokali zwigzane s z ta nieruchomoscia,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spdtdzieini,

6) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i oceng bilansu,

7) uchwalanie szczeg6towych zasad rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w tym funduszy celowych i ustalenie wysokosci optat za lokale,

8) uchwalenie zasad rozliczania kosztow budowy i zatwierdzania wysokosci wikladow,

9) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

10) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,

11) ustalanie wysokosci wszystkich skladnikow wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu
Spéidzielni oraz innych $wiadczen zwigzanych z praca,

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy takich
czynnodciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy 2 czionkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

13) rozpatrywanie odwotaf od uchwat Zarzadu i skarg na jego dzialalno$é,
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14) uchwalenie regulaminéw normujgeych okre§lone dziedziny dziatalnodei Spoldzielni
w tym.
a) regulaminu Zarzgdu Spotdzielni,
b) regulaminu Rady Nadzorczej,
c) (wykreslony),
d) regulaminu gospodarki finansowej,
¢) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spdldzielni oraz ustalania
oplat za uzywanie Iokali,
f) regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
g) regulaminu rozliczania zuzycia wody zimnej i cieplej,
h) regulaminu porzadku domowego,
) regulaminu przetargdw organizowanych przez Spétdzielnig,
i) regulaminu najmu i uZzywaniu lokali, urzadzen i pomieszezef wspblnych
pozostajacych w zasobach Spdéldzielni,
k) innych regulamindw stosownie do zaistniatych potrzeb,
15. uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez wiasciwy organ i nadzor
nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
16. wykonywanie innych czynnoscei przewidzianych postanowieniami Statutu.

W celu wykonywania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksicgi i dokumenty oraz sprawdza¢
bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosei Walnemu Zgromadzeniu.

§ 53
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnodci zastepea Przewodniczacego, co najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczaey ustepujacej Rady Nadzorczej
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni po wyborze nowej Rady
Nadzoreze].
Posiedzeniec Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 2 czlonkéw Rady Nadzorezej
lub wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzotcza jest wladna do podejmowania uchwat w obecnoéci, co najmniej 2 czlonkow
Rady Nadzorczej, a do zmiany wczesniej podjgtych uchwal w obecnodci, co najmniej
3 czionkdw Rady.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig glosow.
W przypadku, gdy liczba gloséw oddanych za i przeciw uchwale jest jednakowa, o wyniku
glosowania decyduje glos Przewodniczacego Rady Nadzorezej.

§ 54

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skilad,

ktérego wchodzg: przewodniczgey Rady Nadzorezej, jego zastgpey oraz sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady

Nadzorczej.

. Rana Nadzorcza moze powolaé ze swego grona komisje state lub czasowe.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady Nadzorezej

i nie mogg podejmowaé zgdnych decyzji ani formulowaé wigzgcych zalecefi pod adresem
cztonkow, organdw Spdldzielni czy jej stuzb etatowych.
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5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestoiczy¢
z glosem doradczym zaproszeni czlonkowie Zarzgdu oraz inni goscie.

§ 55
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorozej, szczegblowy zakres dziatania, tryb podejiowania uchwal
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady Nadzorcze;j.

DZIAL 3.
ZARZAD

§ 56
1. Zarzad kieruje dziatalnodcia Spoltdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
i Statucie Spotdzielni dla innych organow.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 57

1. Zarzad sklada sie z jednego do trzech cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiadaé umiejetnosei kierowania i organizowania biezgce;
dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czionkéw Zarzadu wybiera i odwohije Rada Nadzoreza.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Czlonek Zarzadu moze ztzec si¢ pehionej funkeji cztonka Zarzadu w formie pisemne;
rezygnacji.

§ 58

1. Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkow
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgca dzialalnoscig Spoldzielni.

2. Oféwiadczenia woli za Spéldzielnie skladajq facznie: dwaj czionkowie Zarzadu, jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik fub dwaj pelnomocnicy.

3. O$wiadczenia o ktorych mowa w ust, 2 skfada sig w ten sposob, ze pod nazwg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

4. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu
z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzglgdem Spoldzielni.
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ROZDZIAL 4.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ [ ZARZADU

§ 59
Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzoreza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkeji cztonka (cztonkdw) Zarzadu,
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgeznie ich dotyczacych.
Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szezegllnodei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka Rady
Nadzorezej.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozsttzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.

DZIAL 5.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 60
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swoich cztonkéw.
Spoldzielnia prowadzi statutows dziatalnosé w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajacymi w jej zarzadzie.
Spdldzielnia prowadzi dzialalno$é zgodnie z uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie
kierunkami rozwoju dziatalnodci gospodarczej Spdtdzielni, na podstawie planéw opracowanych
przez Zarzad i zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnie odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 61
Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdanie finansowe i statystyczne
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoficzeniu roku obrotowego Zarzgd sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelnogei
i prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 62
Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy.

Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze] oraz
fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 63

Odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadezenia na fundusz dotyczy czlonkow

Spoldzielni, whascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spéidzielni oraz osdb nie bedacych

czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci:

1) ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego,

2) ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z ust. 1, na poszozegbine
nieruchomodci, ktéra powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci zarzadzanej przez

Spéidzielnie na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1, a przychodami z opfat, zwigksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomodei wspdlnej shiza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych 7 eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki przypadaja

wlagcicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosei.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnodei gospodarczej Spoldzielnia moze

przeznaczyé w szezegblnosei na pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacjs i utrzymaniem

nieruchomogdei w zakresic obcigzajacym czlonk6w oraz na prowadzenie dziatalnosei spolecznej

i o$wiatowo-kulturalnej.

ROZDZIAL 5.
PRZEPISY KONCOWE 1 PRZEJSCIOWE.

§ 64
Dotychczasowe przydzialy i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowujg moc na prawach
umowy.
Dotychczasowe regulaminy zachowuja moc obowigzujacg do czasu uchwalenia nowych
regulaminéw w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.
Statut wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujgeg
od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 65

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzieleze (tj. Dz. U. z 2024 r. p0z.593), ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2024 1. poz.558).

Statut niniejszy zostal przyjety uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni
nr 9/WZ.Cz/2025 w dniu 5 czerwca 2025 r.
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