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Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27

USTAWA
z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych

Rozdriat 1

Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Celem spdtdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,spéldzielnig”, jest

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych iinnych potrzeb czlonkdéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

11, Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzysci majatkowych kosztem

swoich czionkdw, w szezegdlnodcei z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

y

)
2)

3)

4)

2. Przedmiotem dziatalnoéci spdtdzielni moze byé:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

{uchylony)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnoéci znajdujacych sic w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czionkdéw whasnodei tych domoéw;,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych;
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5) budowanie lub nabywanie budynkéw wcelu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

6) wykonywanie dziatalnodci jako obywatelska spoleczno$¢ energetyczna w
rozumieniu att, 3 pkt 13fustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

3, Spoldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomoseiami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czionkow.

4, Statut spotdzielni okresla, ktorg dzialalnos$é sposrdd wymienionych w ust. 2
13, prowadzi spéldzielnia.

5. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomodcig niestanowiges jej mienia lub
mienia jej czonkdédw na podstawie umowy zawarte] z wlhascicielem
(wspotwilaseicielami) tej nieruchomodei.

6. Spoldziclnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno§¢ gospodarcza na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach 1w statucie, jezeli dzialalno$¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 1, — Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2021 1. poz. 648 oraz z 2023 1.
poz. 1450), z zastrzezeniem ust. 81 9.

8. Przepiséw ustawy wymienionej wust. 7, dotyczacych wystapienia ze
spotdzielni, wykluczenia ze sp6ldzielni i wykreslenia z rejestru cztonkow spotdzielni,
nie stosuje sie. Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz whasciciel lokalu bedaey
cztonkiem spotdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.

9. Nie stosuje si¢ przepiséw ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczacych udziatow
i wpisowego, a takze przepisdéw dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji w celu

przyjecia w poczet czlonkdw spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3.

Art. 2. . Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
24 czerwca 1994 . o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 1. poz.
1688).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rowniez pracownia tworcy

przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki.
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3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak
réwniez samodzielna cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede
wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych
stosuje si¢ przepisy ustawy dotyczace lokali.

4, Wartodcia rynkows lokali w rozumieniu ustawy jest wartosé okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. z 2023 1. poz. 344, z pdzn. zm."),

5. Osoba bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzefistwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktora

pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

Art. 3. 1. Czlonkiem spdtdzieni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci

do czynnoéei prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosei prawnych:

1)  ktérej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)  ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4)  ktorej przyshuguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”; lub

5)  bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzeZeniem ust. 9.

2. Cztonkami spOtdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej whasnoécei lokalu.

3. Cztonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnoSci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

3}, Cztonkiem spéldzielni moze byé osoba, kiéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnodei lokalu. Wiadcicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spéldzielni,

przystuguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkdw spdtdzielni. Przepis art. 16

) Zmiany telestu jednolitego wymienionej nstawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113,
1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029.
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ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1. — Prawo spoldzieleze stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo
w spoidzielni.

32, Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosei;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielezego wiasno$ciowego prawa do lokalu;

4)  zawarcia umowy o ustanowienie spotdziciczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezedniej;

5)  uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 13, jezeli przed uptywem tego terminu jedna

z 080b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie

o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub

wyboru dokonanego przez spdldzielnig, o ktérych mowa wart. 15 ust. 4,

w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie

o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigeej niz jedna osoba,

7)  wpisania sp6ldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osédb
bedacych zatozycielami spotdzielni.

33, Przepisy ust. 1 i3 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktdrym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17'%, lub do ulamkowego udziatu we wspot-
whasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27,

31, Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4, (uchylony)

5. Jezeli spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoscei
lokalu albo ekspektatywa wlasnodci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku

zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozsttzyga sad w posigpowaniu nieprocesowym.
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Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do
sgdu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej wihasnodci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, mogg
wyznaczyé spoérdd  sieble pelnomocnika wcelu  wykonywania uprawniefi
wynikajacych z czionkostwa w spéldzielni.

6. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:

1)  wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wilasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu wtym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej whasnogei lokalu Iub udzialu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci fub udziatu w tym prawie;

5)  wyga$niecia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktore] mowa w art. 18.

7. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
wart. 247 ust. 1 1art. 26. Do os6éb, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo
w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spol-
dzielcze dotyczace cztonkédw spotdzielni stosuje sig odpowiednio.

8. Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej spdtdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedgcy podstaws uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali
w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

9. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spdldzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnoéei lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy

o budowe lokalu,

Art, 4. 1. Cztonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzieleze prawa do
lokali, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w cze¢dciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigeych mienie spotdzielni przez niszezanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.

1!. Osoby niebedace czionkami spdldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych 7 eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych
na ich lokale, cksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spbldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, ecksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszezanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;
wlasnoéci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali
przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych Tub budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4, Wiadciciele lokali niebedgcy czionkami spoldzielni sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja iutrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre§lonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

4. Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

2) ewidencjg i rozliczenie wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego, 0 ktorym
mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegblne nieruchomosei powinny uwzgledniaé wszystkie

wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci,
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5. Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoScig
spoleczng, os$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiadciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz
osoby niebedgce czlonkami spéldzielni, ktérym przyshigujg  spoldzielcze
wlasnodciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ ztakiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze spéldzielnia.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spoldzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spoéidzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami spéldzielni, ktorym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
pemoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

6'. Odpowiedzialno$é o0sdb, o ktérych mowa wust. 6, ogranicza sig do
wysokogéci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

62. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia
miesigca. Statut spoldzielni moze okresli¢ inmy termin wnoszenia opfat, nie
wezesniejszy jednak niz ustawowy.

63. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 14, przeznacza si¢ wylgcznie na cele
okreslone w tych przepisach.

6. Spoldzielnia jest obowiazana, na zgdanie czionka spéldzielni, wiasciciela
lokalu niebedgcego czlonkiem spdidzielni lub osoby niebgdgeej cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

7. O zmianie wysokosci oplat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokodci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

7', W przypadku zmiany wysokoéci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szezegdlnodei energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow
i nieczystodci ciektych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o kiorych
mowa w ust. 1-2 i4, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis

ust. 7 zdanie drugie stosuje sig.
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8. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedgce czlonkami spoldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele niebedacy
czlonkami spoldzielni moga kwestionowaé zasadno§¢ zmiany wysokoscei oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponoszg
oni oplaty w dotychczasowe;] wysokosei.? Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany

wysokosci oplat spoczywa na spoidzielni.

Art. 5. 1. Pozytki i inne przychody z nieruchomogéci wspdlnej shizg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacia i utrzymanien, a w cz¢sci przekraczajgceej te
wydatki przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki iinne przychody z wihasnej dzialalnodci gospodarczej spoidzielnia
moze przeznaczyé w szczegdlnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz  na

prowadzenie dzialalnodei spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Art. 6. 1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji  1utrzymania danej
nieruchomodci, zarzadzanej przez spdldzielnic na podstawie art. 1ust. 3,
a przychodami z oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji iutrzymania danej nieruchomosci wroku
nastepyin.

2. Warto§é  $rodkdéw  trwatych  finansowanych  bezposrednio  z funduszu
udziatowego lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu
zasobowego; umorzenie wartodci tych $rodkow trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadezenia na fundusz dotyczy cztonkdw spotdzielni, whadcicieli lokali niebedacych
cztonkami spoidzielni oraz oséb niebedacych czlonkami spéldzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

4, Jezeli kredyt zaciggany pizez spéldziclnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka

ustanowiona na nieruchomodci, ktérej spoldzielnia jest wladcicielem, a osoby

% Zdanie drugie ntracilo moc z dniem 27 lipca 2009 r. w zakresie, w jakim dotyczy oplat niezaleznych
od spéldzielni mieszkaniowej, na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 lipca
2009 r, sygn. akt K 64/07 (Dz. U. poz. 988).
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niebedace czlonkami spétdzielni lub cztonkowie spdldzielni sa uprawnieni z tytulu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nierachomosci lub zawatto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomogci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemne] zgody wigkszosei tych czionkéw spoldzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje sig do zmiany umowy kredytu
polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu przeznacza sig
wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spoldzielnia zacigga
kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu
wieczystym lub cze$ci ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spéldzielm
we wspolwlasnodci tej nieruchomodci, a osoby niebedgce czlonkami spétdzielni lub
cztonkowie spoldzielni sg uprawnieni ztytutu spoldzielczych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwiasnose
spoldzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo

nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnosé spdtdzielni.

Art. 6'. 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca zlokalu jest obowigzana niezwlocznie
udostepnié lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do Iokalu w obecnodci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takZe przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoéé pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnoscei tych sporzadza sig protokét.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, aw szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spéldzielnie prac obcigzajacych czlonka

spoldzielni albo osobe niebedaca czlonkiem spdldzielni, ktérej przystuguje
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spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, albo whasciciela lokalu niebedacego

czlonkiem spdldzielni.

4, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoldzielni¢ lub
przebudowy, spoldzielnia moze zadaé od o0sdb korzystajacych ztego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. (uchylony)

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowiazane sa na zadanie ikoszt spoldzielni w uzgodnionym terminie
przeniesé si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle oznaczony
ipodany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz
12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spodldzielni badz osoba
niebedgca czionkiem spdtdzielni, ktorej przyshuguje spotdzieleze whasnodciowe prawo
do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem spoéldzielni wnosi oplaty
jedynie za uzywanie tego lokalu, Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie mogg byé wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa wust. 6 17, jest lokal zamienny
w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerweca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.

poz. 725).

Art. 7. 1. Wciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytuln prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwalo spoéldzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujace wtym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzane do oprdéznienia lokalu. Na spéidzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

2. (uchylony)

3. Spoldzielnia wspdlpracuje z organami samorzadowymi irzadowymi oraz
instytucjami i organizacjami, ktére moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez
osoby wymienione wust. 1, a w szczegdlnodel ulatwia im uzyskanie potrzebnych

informacji oraz bezzwlocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyplaty naleznosci.
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4. Przepis ust. | stosuje sie odpowiednio w wypadku wygadniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi

inaczej.

Art. 8. W sprawach nicuregulowanych w ustawie prawa i obowiazki czlonkow

spoétdzielni dotyczace w szezegdlnobei:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,

1Y (uchylony)

2)  zawierania z czlonkami, ktorym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali, umow
o0 przeniesienie wlasnodci lokali,

3y wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego,

4)  rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien czlonka spoétdzielnt do zamiany lokalu

okreélajg postanowienia statutu.
Rozdziat 11
Prawa czlonkow spétdzielni mieszkaniowej

Art. 8'. 1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu
statutu 1 regulamindw oraz kopii uchwal organdéw spédtdzielni 1 protokotow obrad
organdéw spéidzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez spdldzielni¢ z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu
iregulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spotdzielni
whnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spdtdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad
organdw spdldzielni, a takze protokoly lustracji iroczne sprawozdanie finansowe

powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.
Art. 8% 1. Czlonkowie innych ni# zarzad organéw spéldzielni mieszkaniowej
petnig swoje funkcje spotecznie, z tym ze statut moze przewidywaé wynagrodzenie za

udzial w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez

A Utracit moe 2 daiem 16 lipea 2013 v, w zakresie, w jakim upowaznia spdtdzielnie mieszkaniows do
uregulowania w statucie zasad rozliczenia z tytulu zwrotu widadu mieszkaniowego, bedacego
elkewiwalenteimn spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w sytacjach, gdy sam lokal mieszkalny
nie podiega zbyciu w drodze przetargu, na podstawie wyroku Trybunatn Konstytucyjnego z dnia 27
czerwea 2013 r, sygn. akt I 36/12 (Dz. U. poz. §14),
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wzgledu na ilo§¢ posiedzefi i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za
prace, o ktéorym mowa wustawie zdnia 10 pazdziernika 2002 1. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. W sktad rady nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej nie mogg wechodzié
osoby, bedgce pracownikami spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do
rady nadzorcze] jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka rady
nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spdidzielni.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej dfuzej niz przez 2 kolejne kadencje
rady nadzorczey.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz 3 lata.

Art. 8°. 1. Walne zgromadzenie spéldzielni mieszkaniowej nie moze byc¢
zastgpione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi,
w przypadku gdy liczba czlonkéw spétdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne
zgromadzenic moze byé podzielone na czesci. Rada nadzorcza ustala zasady
zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czedei walnego zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ czionkdéw uprawnionych do lokali znajdujgeych si¢ w obrebie jednej
nieruchomodci do rdznych czesci walnego zgromadzenia.

1!, Czlonek spéldzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobidcie
albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigee] niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznodci
i dolgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo sp&ldzielcze nie stosuje sig.

12. Pelnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osobg fizycznag moze byé:

1) osoba bliska czlonka zwylgczeniem o0sdb pozostajacych faktycznie we
wspolnym pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

13, Do pelomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolgcza sie odwiadczenie,
w ktorym  pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za
skladanie falszywych o$wiadczen, wynikajgcej zart. 27°%, ze spelnia wymog,

oktérym mowa wust. 12 pkt 1. W oéwiadczeniu zamieszcza si¢  klauzulg
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w brzmieniu: , Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za ztozenie falszywego
o$wiadczenia.”,

1*, Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego o$wiadczenia,
o ktorym mowa w ust. 1° zdanie pierwsze, jest niewazne.

1°. Czlonek spoldzielni lub pelomocnik jest obowigzany do dorgczenia
spoldzielni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska
cztonka — rowniez odwiadczenia, o ktorym mowa wust. 1° zdanie pierwsze, nie
pbzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czescl.

1% Pelnomocnik nie moze braé udzialu w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest
wybor i odwotanie czionkéw rady nadzorezej lub czlonkéw zarzadu spotdzielni.

2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz wroku wciggu
6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

3, Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takZze na Zadanie:

1) rady nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej, nic mniej jednak niz trzech cztonkéw, jezeli
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej liczby czionkéw.

4, Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotlania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby moglo sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu iporzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgSci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na piSmic co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgdci. Zawiadomienie
powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyloZenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenic moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach

i w sposob okredlony w ustawie.
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8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
czdonkdw.

9. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystlkich
czecl walnego zgromadzenia, a za uchwaty opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo8é ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w walnym
zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia
nieruchomoéci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci walnego
zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla
tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania, chyba, ze
statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgltaszaé: zarzad,
rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, wtym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny byé wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia [ub jego pierwszej czeSci.

11. Czlonkowie majg prawo zghaszaé projekty uchwat i Zagdania, o ktérych mowa
w ust. 10, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czedei. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi
by¢ popatty przez co najmniej 10 cztonkow.

12. Czlonek ma prawo zghaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niZ
na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgscei.,

13, Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przediozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat

i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spoldzielni.
Rozdziat 2
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art, 9, 1, Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sig

wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczal oplaty okredlone w ustawie 1w statucie
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spéldzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz cztonka spoldzielni albo czlonka spdtdzielni i jego malzonka.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$é lab wspolwlasnosé spotdzielni,

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokafu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca sig o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig
umowy, o ktérej mowa wust. . Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznoéci w formie pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do malzonkdw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosei,

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego
lub czeéei lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu [ub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czecl. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko§é optat na rzecz spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemmnego
powiadomienia spdldzielni o tej czynnosci.

7'. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czeéci wygasaja najpoéiniej zchwila wygadnigcia spotdzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng whasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienic wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylgeznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje

spoldzieleze prawo do tego lokalu.

Art. 9'. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwtotnego, o ktorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa (Dz. U. 22023 . poz. 790, 1114, 1463 i 1693), moZe by¢ ustanowione
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wylacznie na rzecz 0séb spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. i tej

ustawy.

Art. 9% 1. Lokale, o ktérych mowa w art. 9!, nie mogg by¢ wyodrgbniane na
wiasnose.

2. (uchylony)

3. (uchylony)

Art. 10. 1. Z osobg ubiegajac si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sig o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3)  okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4)  inne postanowienia okre§lone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad
okreglonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal auzyskang przez spotdzielnig pomocg ze §rodkow
publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czeéé whkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez spokdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesei przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4, (uchylony)

5. (uchylony)
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Art. 11. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego wygasa
z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym
rozdziale.

1'. W przypadku zaleglo$ci z zaptaty oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, za
okres co najmnicj 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej zlokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewladciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomogci wspdlnej ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadad
orzeczenia przez sad o wygaénigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstaws Zadania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigeiem rozprawy przed sadem
pierwszej instanciji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek
spétdzielni visei wszystkie zalegle opfaty.

12, W przypadku gdy spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec
obojga matzonkéw.

13, (uchylony)

2 . .
, Stanie sie

1*. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktébrym mowa w ust. 1ti1
prawomocne, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 17, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

2. W przypadku wygaéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem arl. 15 i art. 16!, oglasza nie pdZniej niz
w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnodci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.

2a. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasnosei lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, aktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16';

2) osoba, oktorej mowa wart. 15ust.2, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

21, W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu,
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

22, 7 wartodci rynkowe] lokalu potraca sig przypadajacq na dany lokal czg§¢
zobowiazan spdtdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1,
wtym w szezegdlnodei niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow,
potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4ust. 1,
a takze koszty okre$lenia wartoécei rynkowej lokalu,

23 Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

2* ® Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest oproznienie lokalu.

25, Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 1. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Dla takich
lokali, w przypadku wygasnigcia spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowié spoldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz 0séb spetniajacych warunki, o

# Ugnany za niezgodny z Konstytucja z dniem 26 czerwca 2018 r. w zakresie, w jakim dotyczy
sytuacji, w ktérej wygasnigcie prawa do lokalu nastgpito przed dniem wejécia w Zycie ustawy z dnia
14 czetwea 2007 r. o zmianic ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 873), na podstawic wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia
19 czerwea 2018 1. sygn. akt SK 34/14 (Dz. U, poz. 1230).
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ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa.

26, W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 2, spaltdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czg§é, zwaloryzowane wedlug wartosei rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego czlonka spoldzielni
z tytulu przypadajacej na niego cz¢écl zaciggnigtego przez spdldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa
w art. 10 ust. 2.

27, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 28 warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czedei jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystigujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba Ze czlonek spéldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia Lokalu.

28, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 27 pkt 1, zwkladu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art, 4 ust. 1, atakze koszty
okreélenia wartodci rynkowej lokalu.

2°. Czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wiklad mieszkaniowy w wysokosei, o ktérej mowa
wust. 28, oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu
przypadajacej na nig czesei zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest

niewazna.

Art. 11, (uchylony)
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Art, 12> 1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé
z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnogci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spédldzielni zwigzanych
zbudowa, oktérych mowa wart. 10 ust. 1 pkt 1, wtym w szczegdlnosci
odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkami,
a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych Tub
z innych §rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa,

2)  splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

i'. (utracit moc)®

12, Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o kirej mowa wust. 1,
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami fub spétdzielni nie
przyshuguje prawo wilasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym
wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

1°. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego zudzialem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze §rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal czedei umorzenia kredytu, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez spoldzielni¢ mieszkaniowg do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2023
r. poz. 1352).

2. {uchylony)

3. (uchylony)

4, Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu

5' Utracit moc z dniem 28 kwietnia 2005 r. w zakresie, w jakim pomija mozliwoéé uregulowania w
statucie korzystniejszych dla czlonkéw spotdzielni mieszkaniowe] zasad rozliczen z tytutu nabycia
wiasnoéci lokalu, na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2005 r. sygn.
alt K 42/02 (Dz. U. poz. 643).

6 7 dniem 31 grudnia 2009 r, na podstawie wyroku Trybunali Konstytucyjnego 7 dnia 17 grudnia
2008 r. syan, aki P 16/08 (Dz. U. poz. 1617).
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wieczystoksiggowym obciazajg cztonka spéldzielni, na rzecz ktorego spotdzieinia
dokonuje przeniesienia whasnoéci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 20021, o minimalnym

wynagrodzeniu za pracg.

Art. 12, 1. Statut spéidzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwodci
przeniesienia przez spdldzielnie na inne osoby wiasnoscl lokali mieszkalnych
w domach dla inwalidéw, 0s6b samotnych iinnych domach o specjalnym przezna-
czeniu.

2. (uchylony)
Art. 122 (uchylony)
Art. 12°, (uchylony)

Arxt. 13. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa malzonkowie zawiadamiaja spoldzielnig, ktoremu znich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spéldzielni o tym, komu przypadto spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, maltzonkowie, ktorych malzefistwo zostato rozwigzane przez rozwod

lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnic za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Art. 14. 1. 7 chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przyshigiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. | nie narusza uprawniesi spadkobiercéow do dziedziczenia wkiadu.

Art. 15, 1. (uchylony)

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie §mierci uprawnionego Iub w przypadkach, o ktorych
mowa wart, 11, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshiguja jego osobom bliskim.

2!. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychezasowej umowie o ustanowieniu spoltdzielczego fokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego.
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3. W przypadku émierci osoby, o ktorej mowa w art. 10, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa wust. 2, ktére mialy wspolnie z osoba,
o ktorej mowa w art. 10, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust, 2 1 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemmego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozsirzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnodci okolicznodé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja otym  spoldzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokaln mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1.

5. Osoba, o ktorej mowa wust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktérej mowa w art. 10.

6. W wypadku wygasnigcia roszezen Iub braku uprawnionych oséb, o ktorych
mowa w ust, 3, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu
ustalong zgodnie =z art. 11 ust. 2* i 2%,

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjgcie

do spétdzielni i zawarcie umowy.

Art. 16. 1. Jezeli wtoku likwidacji, postgpowania upadiofciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomodei spotdzielni nabyweg budynku albo
udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalea si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz zprawem wilasnosci

znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem we wspétwlasnodci tego budynku
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przez inng spdldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystugujs spoéldzieleze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych wtym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ czlonkami tej spoldzielni, a spdldziclcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego
prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktdra nabyla prawo do gruntu wraz
z prawem  wlasno$ei budynku lub udzialem we wspotwlasno$ci  budynku,
Jednocze$nie ustajg stosunki czlonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz
z prawem wiasnogci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we
wspoiwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

3. (uchylony)

Art. 16!, 1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, aktorej prawo wygasto zpowodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacjg iutréymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomodei  stanowigcych mienie spoldzielni, przysluguje roszczenie do
spétdzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktdrym mowa wust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wezesnie] nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasto.
Art. 17. (uchylony)
Rozdziat 2!
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 17'. 1, (uchylony)
2. (uchylony)
3. (uchylony)
4, (uchylony)
5. (uchylony)
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6. Nabywca spdidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnig o nabyciu prawa.

Art. 172, 1. Spoldzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1ipodlega egzekucji. Jest ono
0graniczonym prawem 1zeczowym.

2. (utracit moc)”

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne,

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie altu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie
spotdzielni,

5. (uchylony)

6. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czed8é  spoldzielczego
wilasno§ciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym =z tytulu
wlasno$ciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
wlamkowej czesci whasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych

postanowieti umowy niezgodnie z rzeczywistoécig jest nlewazna.,
Art. 17°-17°. (uchylone)

Art. 175, Spéldziclnie mieszkaniowe sg obowiazane prowadzié rejestr lokali, dla

ktérych zostaly zatozone oddzielne ksi¢gi wieczyste.

Art. 177, Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata
rdznica pomiedzy wysoko§cig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba
niebgdaca czlonkiem spoéldzielni, ktdrym w chwili dokonania tego rozliczenia

przystuguje spotdzieleze whasno$ciowe prawo do lokalu.

Art. 178, 1. (uchylony)
2. (uchylony)

D Z dniem 15 kwietnia 2004 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstylucyjnego z dnia 30 marca
2004 r. sygn. akt K 32/03 (Dz. U. poz. 591).
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3. (uchylony)

Art. 17°. 1. Jezeli spoldzieleze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem wich Imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spdldzielni, sad w postgpowaniu nie-
procesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktdrym spdidzielcze wiasnoSciowe

prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 17", W przypadku dhuigotrwatych zalegloéei z zaplata oplat, o ktorych
mowa wart. 4ust. [, 1' 15, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo nie-
wiladciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie zinnych lokali lub
nieruchomosel wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1,
o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym

przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

Art. 17", 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu.
Przyshigujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany
wust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujgce] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie
7 postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spéldzielcze wilasnodciowe prawo do lokalu, czeé¢ whkiadu
budowlanego, aw wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnicty przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wiasnodciowego prawa do

lokalu jest oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.
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Art. 17'2, 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniccic spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigZone hipoteks, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na spokdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spdldzielnia powinna
zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesiccy.

3. Spéidzielnia jest obowigzana uiécié osobie uprawnionej warto§é nabytego
prawa po potrgceniu nalezno$ci wymienionych wart, 17" ust. 2 oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa

w drodze przetargu.

Art. 17'%, Do egzekucji ze spoldzielezego whasnodciowego prawa do lokalu

stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomogcei.

Art. 17,1, Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem
spotdzielni, ktérym przyshuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg¢dci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czgici zadtuzenia kredytowego
spdtdzielni wraz z odsetkami; |

2)  splaty zadluZenia z tytuhu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

1!, Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa wust. I,
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawnions, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami lub spotdzielni nie
przystuguje prawo wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia whasnosei lokalu,

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnoéci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
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